L/
LES LYS

COMPTE RENDU
de I'ASSEMBLEE GENERALE
du 11 Février 2012
AFUL les LYS - Exercice 2011

La réunion prévue a 17h n'a pu avoir lieu faute de quorum et conformément aux
statuts et & la convocation la réunion s'est tenue & 17H30.

Sur les 136 membres du comité, 59 étaient présents ou représentés

Mr Jean-louis LEA, Président de I' AFUL déclare la séance ouverte a 17h30.

1) Introduction de Monsieur Dugoin Maire de Mennecy : qui & sa demande et
avec I'accord du président est venu répondre aux diverses questions des membres de
I' Aful.

1) Incivilités des voitures qui stationnement le soir & I'angle de la rue de Gien et de
I'avenue des Porcelaines ce qui créent des nuisances aux habitants.

Monsieur le Maire précise qu'il y a une rotation de la police municipale ou de la
gendarmerie 4 fois par semaine, jour et nuit jusqu'a minuit.

Un nouveau lieutenant est arrivé a la gendarmerie qui peut-étre sollicité si besoin est.

2) Débit Internet

Mr Feret adjoint au maire précise qu'il est interdit & la commune d'intervenir dans le
financement du réseau dont le propriétaire ne fait rien pour améliorer le debit.

Il pourra étre envisagé lors de la réfection des réseaux d'eaux usées de passer un cable
dans les franchées et d'obtenir un meilleur debit.

3) Les rosiers avenue de limoges
La mairie a oublié et va faire le nécessaire.

4) Les plaques de rues
Il convient que I'Aful signale & la mairie et localise les plaques & remplacer .Certaines
ont déja été faites.

5) Comportement suspect
Il faut téléphoner a la Police municipale et rester vigilant entre voisins.

6) Eclairage dans Mennecy
Il est interrompu de 1h a 5h du matin pour des raisons d'économie.
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Monsieur le Maire nous dit assumer ce choix en précisant que les relevés de
malversation par les services concernés ont lieu plus tot en soirée et qu'il n'a pas recu
de plainte des habitants sur cette décision.

7) La voirie dégradée

Les trous qui ont été signalés sont rebouchés périodiquement. Pour les nouvelles
dégradations, Il faut préciser la nature et les emplacements.

« 45000 € ont été financés en 2011 »

Les chaussées dont la couche supérieure se dégrade ne seront pas réparées

Les refections importantes seront faites lors de la réalisation de tranchées pour la
refection des réseaux d'assainissement.

I1) Rapport moral du président.

e L'année 2011 a été marquée par la modification des statuts et reglement de
nofre Aful.

e La signature d'un nouveau contrat d'entretien des espaces verts avec Fuschia
paysage.

e L'entretien de la voirie et le remplacement non terminé des plaques de rue par
la municipalité.

* La mise en place de piquets en bois en rive de terrain le long des sapins avenue
des porcelaines.

* Quelques maisons ont changées de propriétaire.

» Des chenilles processionnaires envahissent progressivement les pins.

* L'action judiciaire concernant le pavillon Blanchet Després avec en paralléle
une procédure d'abandon permettant a la mairie d’acquérir le bien.

e La nécessité de procéder a I'abattage d'un peuplier et d'un cédre dans la
coulée verte.

* Une visite de la résidence a été réalisée pour établir une liste des maisons et
jardins nécessitant des fravaux dans le cadre du respect du réglement.

-Cette liste n'est sans doute pas exhaustive mais les membres du comité
chargés plus particulierement de certains postes apporteront les
compléments et précisions souhaitables.

* Le ramassage des ordures ménageres, les horaires et les tarifications concernent
pour l'essentiel chaque propriétaire, sauf pour I'esthétique générale si les
poubelles restent longtemps dehors. Je n'ai recu aucune demande ou
commentaires des membres de ' Aful.

e Réseaux d'eaux usées :

Un relevé complet est effectué par la Segi sous traitant du Siarce dans le but de
refaire totalement ou partiellement les réseaux comme vient de le dire Monsieur
le Maire.

Il n'est pas exclus que les trongons & I'intérieur des terrains privés deviennent
privatifs et les réparations éventuels a la charge des propriétaires aprés le délai
de garanti. Il sera de votre intérét d'obtenir individuellement les attestations
d'assurances des entreprises et |'attestation de garantie décennale.
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« Je souhaite attirer votre attention sur 2 points qui me paraissent essentiels.
1. Concernant les cofisations.
Le retard de paiement est trés important et doit diminuer pour permettre de
payer les dépenses incontournables d'entretien des espaces verts,
d'avocats, frais de relance. Certaines personnes sont relancées jusqu'a 3 fois
en RAR pour un paiement fin 2011.
Un membre de I'Aful a remis un chéque au nom de : I' Aful les Lys les inutiles.
Ce chéque a été refusé et refait.
« Concernant le respect du réglement, la liste dont je faisais état précédemment
est préte & éire envoyée, pourquoi ?
Globalement on constate un manque d'entretien de bénin a frés important.

L'aspect de notre Aful se dégrade avec des conséquences lors de la vente
des maisons.

Le notaire adresse au président un courrier demandant si le vendeur a rempli ses
obligations & I'égard de I'Aful.

- Obligations qui concernent le paiement mais aussi I'état des maisons et jardins.
Nous devons donc faire appliquer le réglement

- le vendeur d'un bien non-conforme précise avoir vendu avec un rabais mais
nous demandons au notaire de prévoir la somme nécessaire pour la mise en
conformité sous forme de caution.

- Le vendeur s'estime pénalisé.

- A noter que les agences immobilieres ont recu en 2005 un courrier leur précisant
le fonctionnement lors de la vente. Le notaire est également parfaitement
conscient des difficultés qui surviennent

- Je pense que La bonne solution serait que le vendeur prenne contact avec
I' AEUL avant de fixer le montant du bien pour I'adapter en fonction des mises en
conformités nécessaires.

Vote sur le rapport moral
14 voix contre.

Discussion :

Conformité

Une personne reproche a I'AFUL de ne pas avoir fait les demandes de mises en
conformités assez tot.

J'ai répondu que nous avions souhaité d’abord informer de notre démarche
systématique, les membres du comité en Assemblée Générale.

| est précisé que 65 propriétés sont concernés suite la visite des maisons par 4 membres
du comité.

Piquets sur I'avenue des porcelaines :

Pour le 22 rue de Gien la mise en place des piquets a entrainé les stationnements sur
son terrain coté rue des porcelaines. Mme Montclair a demandé aux personnes qui
stationnent sur son terrain de I'évacuer mais sans résultat. Le comité ne peut intervenir
sur les propriétés privées. Monsieur le Maire a déja répondu sur ce point.
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lI) Compte rendu des activités de I'année ecoulée

Espaces veris
La parole est donnée & C .Marteau.

- Installation de plots en bois par la Mairie avenue des porcelaines, pour faire face &

F'incivilité de certains riverains, de bandes de jeunes, de personnes venant promener

leurs chiens, ou chercher des enfants & I'école en tfravaux, qui prenaient les espaces

verts pour des parkings et les dégradaient.

- Moadification du confrat pour 3 ans avec Fuschia Paysages en contrat annuel,
aprés en avoir amélioré le contenu en accord avec la Société.

- Amélioration des espaces verts en enlevant tous les arbres et arbustes morts ou en
fin de vie. Plantation d'hibiscus de couleurs panachées.

- Vote de I'assistance pour I'abattage d'un peuplier et d'un cédre sur la coulée
verte, fragilisés par les tempétes et les orages et devenus dangereux.

- Petit rappel fait aux copropriétaires de ne pas planter de végétaux a leur
initiative sur les espaces verts communs ;

Petit rappel et vigilance sur le danger des chenilles processionnaires que l'on
retrouvent généralement sur des pins, des cedres, des douglas ou des chénes qui
peuvent provoquer d’'importantes réactions allergiques : démangeaisons, cedémes
mais aussi des froubles oculaires ou respiratoires (asthmes). Le danger est
particulierement important pour les animaux domestiques (risque de la nécrose de la
langue).

Réglement et vente des maisons

Réglement.

Intervention de Pierre Francois Boiton

Il est rappelé que le réglement en vigueur est a respecter pour entretenir notre cadre
de vie : la signature de I'acte d’achat pour I'acquisiion d'un bien implique de facto
I'état de membre de I'AFUL et I'obligation de se plier a son réglement de droit privé.

Les membres du bureau sont bénévoles et & ce fitre, il est dommageable que les
actions qu'ils doivent mener pour faire respecter les obligations des membres aient
quelques fois des impacts & leur insu sur les relations qgu'ils entretiennent avec leurs
VOIsins.

Il rappelle également le point important suivant:
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4 membres du comité ont fait la visite d'aspect extérieur des 136 maisons. Cela
représente "une photo" de I'état actuel des maisons a cette date.

Pour la majorité des cas il s'agit d'état des boiseries, facades et autres petites
irégularités facilement corrigeables.

Cependant il reste quelques maisons avec des points importants sur lesquels 'AFUL
devra travailler avec leurs propriétaires pour la remise en conformité en accord avec le
réglement. En fonction de la réactivité et la volonté ou non des propriétaires concernes
I AFUL pourra constater les changements, et tirer les conséquences adéquates.

En 2011, I'AFUL a procédé & deux demandes de séquesire pour jardin non entretenu et
construction illegale.

Relation avec la mairie et le Siarce

Voir les déclarations de Monsieur le Maire et le rapport moral ci-dessus.

Affaire BLANCHET / DESPRES

M. Jean-Jacques BERLIE présente I'évolution de I'historique du dossier et la situation &
fin 2011.

NAL ales S »

Historique en quelgues dates :
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Achat de la maison J | |
Décés de Mme Blanchet . !
Entretiens du jardin par 'AFUL + * 4 ¢ + -+ |
Liquidation partage par le TGI de BLOIS
Interventions gendarmere et pompiers l
Référé de justice (AFuL «les Lys ») ‘ |
Sécunsation de |la maison } |
Pétition auprés du Maire i |
Action en justice sur le fond (AFUL «les Lys ») |
Assignation devant le TGl d'Evry ;
Jugement du TGl d'Evry —-—————-—-—————————-————-—-»’
Demande de liquidation de 'astreinte au TGl d'Evry
4 SQuatwdes;eunee__hi == e —— e )
Févner 2012 Jean-Jacques BERLIE
Vers 1.0 Resp, Affaires jundques
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Résultat du premier jugement sur le fond (s septembre 2010)

Sommes dues Sommes demandées Sommes obtenues
Entretien du jardin : 121199 € Entretien du jardin : 1211,99 € Entretien du jardin : 1206,84 €
Cotisations impayées : 2249,69 € | Cotisations impayées (2 fin 2009) | Cotisations impayées : 224969 €
1 224969 €
Frais d'huissier : 568,47 € + suite Frais de procédures (article - Frais de procédure (article
700) : 2500 € 700) : 600 €,
=T ; - Dammages et intéréts - Dommage etintéréts : 0 €
Fr;z :' Zv:;?)ts./ge) - (résistance abusive) : 3000 € Astreinte remise en état
: ( : HA X - Aslreinte remise en élat maison : 50 €/J (2 mois aprés
- Assignations : 837,20 € maison : 200 €/ J signification)
5585,05 € 8961,68 € + astreinte 4056,53 € + astreinte
Feéevner 2012 Jean-Jacques BERLIE
Vers 1.0 Resp. Affawes juridiques

AL a s S »

Résultat du deuxiéme jugement sur le fond (14 juin 2011)

Demande de liquidation des astreintes du premier jugement)

Sommes dues Sommes demandées Sommes obtenues
Astreintes 4 mi-mars 50 jours x 50 € = 2500 € 2500 €
Astreintes futures : 1 000 €/J 500 €/

Frais de procédures (article Frais de procédure (article 700)
700): 1500 € :1000€,
4 000 € + astreintes 3 500 € + astreintes
Féwner 2012 Jean-Jacques BERLIE
Vors. 1.0 Resp. Affaires juridiques
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Bilan a fin 2011 :

Actions Sommes obtenues Sommes dues
Premier proces 4 05653 €
= . 8 496.26 €
Deuxiéme procés 3 500€
7 556.53 € 8 496.26 €

Delta (a récupérer sur la vente) : - 93973 €
(Différence due en partie aux cotisations 2010, 2011 et aux frais d'EV de 2011)

Janwier 2011 Jean-Jacques BERLIE

IEY (R eI SP)
Actions 2011 :

- Liquidation des astreintes relatives au premier procés (septembre 2010),
~ Significations du jugement aux consorts Blanchet,
. Contact avec trésorier payeur du Loiret pour connaitre sa position
sur le bien de Mennecy,
. Contacts avec le tuteur et le juge des tutelles pour faciliter la vente a I'amiable,
~ Contacts avec les acheteurs potentiels,
. Contacts avec la Mairie de Mennecy pour le suivi et la synchronisation de
la procédure d’abandon manifeste engagée par la Mairie,
. Création d'une réserve hypothécaire sur les sommes dues,
- Préparation du jugement pour la saisie immobiliere (CNR avec le TGl d’Evry),

Févner 2012 Jean-Jacques BERLIE
Vers 1. 0 Resp. Affaires jundagues
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Actions 2012

2010 2011 2012 2013 2014

I T 1 & al—=——F——
Premier jugement
Deuxiéme jugement

Procédure d'abandon (Mairie) ... S B o

Proceédure de saisie immobiliére

’—» Audience d'orientation

. Ajustement des
\‘/enteal'amiable —— sommes dues

(Notaire)

: Actualisation

Vente forcece ——» des créances

Février 2012 Jean-Jacques BERLIE
Vers 1 0 Resp. Affares jundques
AL a s LS

Tactique de 'AFUL pour 2012 :

1

I Faciliter en toute impartialité la vente a I'amiable,

no

. Poursuivre la procédure de saisie immobiliére,

(%)

Eviter la procédure de saisie pour abandon manifeste engagee par la Mairie.

Favrier 2012 Jean-Jacques BERLIE
Vers 1 0 Resp. Affares junciques
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IV) Présentation et approbation des comptes de I'exercice 2011.

La parole est donnée a Mr Christian Hay, Trésorier.

Bilan de I'exercice 2011

Le bilan 2011, établi sur les relevés de comptes de la Société Générale début janvier
2012 fait apparaitre un déficit de 3377.54 €.

Ce déficit est essentiellement du aux dépassements de budget suivants :
- les frais de bureau, 826.74 € dus pour l'essentiel & I'édition du nouveau
réglement, aux copies des convocations aux 3 assemblées qui ont eu lieu en
2011, (2 AGO et 1 AGE) et aux nombreux envois en recommandé avec AR (64).
- les frais d'avocat et d'huissiers, 1684.23 € engagés pour la maison Blanchet
Després.
- les coOts d'amélioration de nos espaces verts, 1076.01 €.

Le dépassement sur I'entretien des espaces verts est du au fait que le mois de
décembre 2011 a été prélevé cette année en décembre 2011 et non en janvier 2012,
contrairement aux années précédentes pour lesquelles le mois de décembre était
prélevé depuis des années en janvier de I'année suivante. De ce fait la comptabilité
fait apparaitre 13 mois en 2011. Toutefois il est a noté que notre prestataire n'a pas été
augmenté en 2011, le comité ayant considéré que les travaux réalisés étaient
insuffisants.

La provision de 500 € demandé a |'ancien propriétaire du 1 avenue des Porcelaines
pour la remise en conformité du jardin a été redonnée au nouveau propriétaire qui a
réalisé les travaux demandés dans le jardin.

Les frais d'assurance n'apparaissent pas, une négociation etant en cours pour réduire
ce cout.

Bien que nous n'ayons pas réglé notre cotisation pour 2012 en novembre 2011, nous
restons couverts par la société AXA, d'accord pour accepter le cas échéant la
résiliation de notre contrat sans frais.

Nous avons profité d'une recette exceptionnelle de 400 € en dédommagement du
géne occasionné par la réalisation d'un film place de Rouen.
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BILAN EXERCICE 2011

Cotisations dues (Blanchet) 3137.53| |Report a nouveau 9566.34
Société Générale Fournisseur Fuschia 5100.00
Compte courant 5828.73
Compte livret 2322.54| |Résultat perte - 3377.54
Totaux 11288.80| | Totaux 11288.80
COMPTE RESULTAT 2011
Frais de bureau 1526.74 | | Cotisations 25840.00
Entretien Espaces verts 22100.00| |Produits financiers 109.36
Amélioration Espaces verts 2576,01| | Gain exceptionnel 400.00
Terrain 1 av des Porcelaines 500.00| |Résultat perte 3377.54
Taxe fonciéere 807,00
Frais d'avocat et d'huissiers 1894.23
Terrain Blanchet/Despres 322,92
Totaux 29726.90| | Totaux 29726.90 |
PREVISIONNEL 2012
Frais de bureau 810.00| | Cotisations 29920.00
Entretien Espaces verts 21000.00| | Produits financiers 110.00
Amélioration Espaces verts 1500.00
Assurances 500.00
Taxe fonciére 820.00
Frais d’avocat et d’huissiers 2000.00
Terrain Blanchet/Despres 400.00
Provision pour abatage 3000.00
Totaux 30030.00| |Totaux 30030.00

Approbation des comptes 2011

1 personne vote contre

1 personne s'abstient

Les comptes 2011 sont approuvés a la majorité des votants
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V) Présentation et approbation du budget prévisionnel 2012.

Le comité propose de passer la cofisation 2012 a 220 €.
Mr Girardeau demande pourquoi une telle augmentation.

Cette augmentation est due essentiellement & I'abatage des arbres sur la coulée
verte. Bien que la somme restante début janvier sur le compte courant puisse
permetire de faire face & cette dépense, nous devons garder cette provision pour
régler les dépenses d'espace vert pendant les 3 premiers mois en attendant les
coftisations prévues début avril. Par dilleurs il m'apparait souhaitable de ne pas baisser
encore plus nofre réserve financiere.

Cette augmentation est également nécessaire

- Pour continuer la résolution de I'affaire Blanchet Després pour laquelle la fotalité des
frais engagés & fin 2011, s'éléve a 5984 €. La récupération de ces frais nous permettra
de reconstituer notre réserve financiére et également de baisser la cotisation a terme.

- Nous prévoyons un budget de 1500 € pour des fravaux d'amélioration de nos espaces
verts.

- Par dilleurs nous devons provisionner une somme de 3000 € pour I'abattage de 2
peupliers dans la coulée verte.

- Le contrat d'entretien permanent des espaces verts, qui représentera 70% du budget
global, est en augmentation de 1.03 % par rapport a I'année 2011 & 21000€ (1750 € par
mois & partir d'avril 2012).

Il est & noter que I'ensemble des frais d'entretien et de remise en état de nos espaces
verts compte tenu des améliorations prévues et de la provision indiquée ci-dessus,
représentera 89 % du budget total.

Le déficit du budget 2011 a entrainé une baisse importante de notre réserve financiére,
(2322.54 €), qui peut s'avérer insuffisante pour palier les retards dans le versement des
coftisations.

Approbation du budget prévisionnel 2012.
Le budget prévisionnel 2012 est soumis au vote

1 personne vote contre
1 personne s’abstient
Le budget prévisionnel 2012 est approuvé & la majorité des votants
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V1) Reglement de la cotisation 2012

Le réglement de la cotisation 2012 peut étre effectué:
Soit en un seul versement de 220 € avant le ler avril 2012 au plus tard
Soit en deux versements :
- Un premier versement de 110 € avant le 15 mars 2012 au plus tard
- Un deuxiéme versement de 110 € avant le 15 juillet 2012 au plus tard.
Tout propriétaire n‘ayant pas réglé la somme de 110 € le 15 mars 2012 sera SUpPOSEé avoir

choisi pour reglement unique le 1er avril au plus tard.

Nous vous rappelons que la tenue de ces délais est le seul moyen de ne pas mettre notre
trésorerie en difficulté.

La cotisation est a faire parvenir soit par la poste
AFUL les LYS
BP 34 Mennecy 91541

Soit en le déposant dans la boite aux lettres du trésorier, 33 rue de Gien.

VIl) Renouvellement des membres du comité

Le Président en fin de mandat ne se représente pas. Il remercie tous les membres de
leur attention et de leur écoute lors des différents échanges de I'année 2011.
Pierre Francois Boiton a donné sa démission,
Francoise Muller a donné sa démission.
Mandats en cours : Valérie Guillaume, Catherine Marteau, Christian Hay,
Fin de mandat :
» Jean-Louis Léa ne se représente pas,
» Jean-Jacques Berlie se représente, il est élu avec une voix contre,
» Emmanvuel Broz se représente, il est élu avec 17 voix contre.

Mme C.GAYET se présente en tant que membre du comité : sa candidature est
soumise au vote et acceptée a I'unanimité.

Les coordonnées des membres du comité et de son nouveau Président vous seront
communiquées sous peu.

A.F.U.L. LESLYS

B.P. 34, 91541 MENNECY
afuleslys@gmail.com

Le président JL LEA Le frésorier C.HAY
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